LEL N¢ 501/88
DE 01 /12/88

Tnstitui o IMPOSTO SOBRE A TRANSMISSAO DE
BENS IMOVEIS e direitos a eles relativos.
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saber que a Camara Municipal acrovou e ele sanciona a seguinte

Lol.

CAPTTUTO I
DA INCIDENCIA

Arlipo 12 = O Imposto sobre a Transmissao de Bens Imoveis e Di
reitos a eles relativos tem come fato gerador:

T - a transmissﬁo, a qualguer titulo, da preoprieda
de ou do dominio ﬁtil‘de bens imoveis por nd
tureza ou por acesso fisica, como definidos na
Lei Civil;

IT - a transmissgo, a gualguer titulo, de direitos
reais sobre imdveis, exceto os direitos reais
de garantia e as serviddes, ressalvada quanto
40 usufruto a hipétese do inciso VI do art.69;

III = sobre a cessdo de direitos relativos & aquisi
ggo referidos nos 1incisog I e II.
Artigo 2¢ = Estao compreendidos na incidéncia do imposto:

I - a sucessao 1egitima ou testamentaria,inclusive
a sucessao,provisoria, nos termos da Lei civil
bem como a instituigaoc e substituicso de fidei
comlssos

IT - a doa@go;

1IT - =& doag&o em pagamento;

IV - a gagao em pagamen%;;zi,,
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¥V = a permuta, inclusive nos casos em gue a Co-pro
priedade se tinha estabelecidc pelo mesmo titu

lo aquisitivo ou em bens contiguos;

YI - a aquisicac por usucapiao;
i i g \geos us oo ropEis , gouLconaboderes. e

g

3 Cessao 00 Aireito 0o arremste e
judicatério, depois de assinade o auto de arre
matagao cu adjudicagao;

X - o valor dos bens imoveis gue, na divisao do pa
trimbonio comum ou na partilha, forem atribuildos
a um dos conjugues divorciados, ao conjuge sU
perstite ou a qualguer herdeiro, acilma da res
pectiva meagao ou quinhéo;
XT - a cessac de direitos decorrentes de compromis-
50 de vendag
XIT - a cessao de benfeitorias e construgdes em ter-
rens compromissado a venda, ou alheio, exceto
a indenizaczo de benfeitorias pelo proprieta =
rio do solog
XITI - a cessao do direito a sucessao aberta;
X1V ~ a instituigéo de USBfruto, convencional cu tes
tamentério, sobre bens iméveis;
XV - a transmissao de dominio til, por ato entre
vivaoss
AVI = todos osg demals atos translativos de iméveis,
por natureza ou acessao fisica, e constituti -
vos de direitos reais sobre imoveis.
Art. 52 - Nag transmissoes decorrentes de sucessao legitima ou
testamentéria, ocorrem tantos fatos geradores distin
tos quantos sejam os herdelros ou legatarios.
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Art. 42 - O Ilmposto é devido guando os bens transmitidos, ou so
bre os guals versarem os direitos cedidos, se situa
rem no territoric do Estade, ainds que a mutuagéo pa
trimonial decorra de contrato celebrado ou de suces

sao aberta o _estrangeiro.

IT ~ tudo gquanto o homem incorporar permanentemente ac

~ Y ¢

solo, como a semente langada a terra, 0s edifi
. b -~ .
clos e as consgtrugoes, de modo gue nao possa retl

rar sem destruicac, fratura ou dano.

CcAPTTULO TI
DA NAO INCIDENCIA

Art. 69 - O imposto nao incide sobre:

I ~ a transmisszo dos bens e direitos referidos no ar
tigo 12 ao patriménio:

a) da Unizo, dos estados e dos municipios, inclu
sive autarquias, quando destinados aos seus
servicos préprios e inerentes aos seus objetd
V053

b) de partidos politicos e templos de gualguer
cultos

c) de instituicdes de educagzo ou de assisténcia
soclal, observados cs requisitos legais.

II -a incorporagdo dos hens e direitos referidos nes
te Regulamento ao patrimdénic de pessoas jurid&
cas, em pagamento do capital subscrito, ressalvg
do ¢ disposto no artigo 89;

IIT- a desincorporagac dos bens e direitos. transmiti
dos v Torma do inetso cnterior, ot e eIy
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sao de uma por outra ou com outra pessoca Juridica ,

em cujo patrimdnio se incluam os bens e direitos re

feridos neste Regulamento.
V - a transmisszo do dominio direito e da nua-proprieda

"0 cedente for gualguer das entidades?

inciso I deste artigo.

Artipo 79 - 0 disposto na alinea "c", do inciso I, do artigo an

! terior, nao se aplica guanto:as entidades nela refe

ridas.

a) distribuirem a seus dirigentes ou assoclados par
cela de seu patriménio ou de rendas, a titulo de
lucro ou participagao no seu resultado;

b) nao aplicarem, integralmente, no Pais, os seus
recursos na manutengéo e no desenvolvimento de
seus obJjetivos socials;

¢) ndo mantiverem escrituragaoc de suas receitas e
despesas, em livros revestidos das formalidades
capazes de comprovar sua exatidao.

Arligo 82 = 0 disposto no inciso IT do artigo 6@ nao se aplica

quando a pessoa juridica adqguirente tiver como ati

vidade preponderante a vanda ou 4 locaggo da pro
priedade imobiliaria ou a cessdo de direitos relati
vos & sua aguisicao.

§ 20 - Considera-se caracterizada a atividade prepon
derante referida neste artigo guando mais
de 50% (cinguenta por cento) da receita ope
racional da pessoa juridica adquirente, nos
2 (dois) anos anteriores e nos 2 (dois) anos
subseguentes a aquisiggo, adecorreram de tran
sagaes mencionadas neste artigo.

§ 20 - Se a pessoa juridica adquirente iniciar suas
atividades apds a agquisicao, ou mencs de 02

(dois) anos antes dela, apurar=se-a preponde

L i sehid Lo




-

Tt

ooy s w i . . - . _,",.., iEs
oA LT 5‘ PN E A o R o T T v L

I
PR

rancia levando-se em conta os 3 (trés) primeiros a
nos seguintes a data da aquisi§§o.

Verificada a preponderéncia referida neste artigo
tornar-se-a ¢ imposto nos termos da lel vigente a
‘data,daﬁa-gisigﬁq sobre o valor dos bens ou  direl
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lienante.

Artigo 92 = Para o processamento da aValiagao, devera o transmitente
ou pessoa gue a represente legalmente, preencher o anver
so da Guia de Transmissao, no modelo anexo a este Regula
merita.

§ 12 - O nimero de vias e a destinagcao da Guia de Trans
missdo serao cs fixados 1o préprio docuniento.

A autoridade Fiscal preenchera o verso procedendo

won
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a avaliagao do imével a ser transmitido.

§ 32 - A GQuia de Transmissac de gue trata este artigo e
o documento de arrecadagéo do imposto respectivo
serdo transcritos no instrumento pﬁblico.

§ 4¢ - 0 valor estabelecido na forma deste artigo preva
lecera pelo prazo de 90 (noventa) dias, findo o
qual, sem qu2 ocorra o pagamento do imposto, deve
ra ser feita nova avaliaggo.

§ 52 = A avaliacao devera ser procedida no prazo de 5
(cinco) dias, contados da data da apresentacac da
Guia de Transmissdo a Secretaria de Finangas da
Prefeitura Municipal de Boa Egperancga, sob pena
de responsabilidade do chefe da reparticac ou do’
funcionario incumbido da avaliagao.

$ 62 - Tratando=-se de compra e venda ou compra com ces
sao de direitos reais sobre iméveis, com financia
mento de agente financeirec integrante do Sistema
Financeirec da Habitacao (SFH), ou, ainda, pela

Coarteoira de lehitacao dn Caixs BEoconomica  Foders]
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Assisténcia Jerdnimo Monteiro (IPAJM) ou Caixa Be
necicente dos Empregados do Banco do Brasil,a tri
butagao serd calculada sobre o maior dos seguin -

tes valores:

da avalia

"B ge tratando ae o

cia ou sub-rogacac de dividas Junto a entidade fi

nanciadora, a tributagéo sera calculada sobre a

maior dos tres seguintes valores:

2) da avaliacao elaborada pela entidade financia-
doras

b) da compra e venda com a sub-rogaggo ou transte
réncia da divida;

c) da compra e venda anterior corrigida monetaria
mente com base na Obrigacac do Tesouro Nacic -
nal (OTN) vigente.

No caso dos pardgrafos 69 e 72, ficara a cargo da

entidade financiadora o preenchimento do anverso

da Guia de Transmissao.

Com base na informagéo prestada no parégrafo ante

rior, a reparticgao fazendaria processara a  Guia

de Transmissao, cobrando o imposto.

Tratando-se de Cooperativa Habitacional orientada

pelo Instituto de Orientagﬁo as Cooperativas Habi

tacionais, no prazo de 30 (trinta) dias, apos o

fechamentc dec programa, a entidade financiadora

remetera a repartigao fazendaria da jurisdigao do
imovel relagao das unidades habitacionais constru

{das discriminado:

a) nome da cooperativa habitacional;

b) localizagao das unidades habitacicnais;

c) custo total do fechamento do programa;
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§ TI = com base na relagao prevista no parégrafo anteri
or, a reparticao farzendaria processard a Guia de
Transmissao preenchida pela entidade financiado
ra cobrandc o imposto devido, que sera calculado

_sobre o valor do_ fechamento do programa. ...
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bimento em recompira ou dagao em pagamento, pela
entidade financiadora, por inadimplencia contra
tual de imdveis financiados pelas entidades men
clonadas nos parégrafos 62 e 12, o imposto sera
devido sobre o valor da alienaggo,conforme Guia
preenchida e assinada pela entidade financiadora.
§ 14 - Quando se tratar de revenda, com ou sem financia
mento, de unidades recebidas em da@go ou recom
pra ou, ainda, adjudicados ou arrematacdos pela
entidade financiadora, a incideéncia do imposto
sera aplicada na forma disposta pelo parégrafo
6¢ deste artigo.

§ 15 - Tratando-se da legitimacao de terrenos devolutos
do Estado, a tributagﬁo seras calculada sobre os
valores fixados no inciso I, do art. 12,da Lei
3.412, de 03 de junho de 1981, do Estado do Es
pirito santo, bem como os fixados na tabela ela
borada pelo Decreto n¢ 2.245-E, de 06 de novem -
bro de 1981 do Estado do Espirito Santo.

tigo 10 - Para atendimentc do disposto nos parégrafos 62 e 14 do ar

tigo anterior, sera utilizada a "Guia de Transmissao Espe
cial", conforme modelo anexo ao presente Regulamento.

Pégrafo Unico - Nos demais casos, sera empregada a Guia de Transmig

' 580 prevista no "caput" do artigo anterior.
Lige 11 - Nao concordando o contribuinte com a 12 avaliagéo, poderé
recorrer ac Chefe do Departamento de Fiscalizacao para no
Vil avalia@go.

[ i .. . e . i PR . P
! S [ S R e O T A A S T R

vendidos em hasta publica, ou, ainda, pelo rece
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25 em gue se fundamenta a ser precedido do pagamento de
nova taxa de avaliagao.

§ 20 - 0 Chefe do Departamenio de Fiscalizacao podera de
terminar que o mesmo ou outra autoridade fiscal proceda a
nova avaliagao, nemologando=-a cu alterando-a, segundo  seu

convencimento pessocal do caso.

Artigo 12 - Nao havendo acordo entre a Prefeitura e o contribuinte, o

valor sera determinado por avaliagso judicial de iniclati

va do interessado.

CAPTTULO III
DA BASE DE CALCULO

Artigo 12 = Nos casos abalxo especificados, a base de calculo e:

I - na transmissao por sucessao legftima ou testamentaria
o valor venal dos bens ou direitos, no momento da ava
Jiacao do inventario ou do arrclamento;

IT - Na arrematagao cu leilzo e na adjudicagao de bens pe

nhorados, o valor da avaliagao Judicial para a primel

ra ou Unica praca, ou o preco pago se for maior.

ITI - Na transmissac do dominio Qtil, o valor venal do imé

vel aforados

IV - Na instituicao e na extingao do usufruto, o venal do
imével usufruido;

V - Nas transmissoes mediante instrumento particular do
Sistema Financeirc de Habitagao, a base de calculo
sera sempre a Obrigagfo do Tesouro Nacional, vigente

a epoca da apresentacao do instrumento.

CAPTTULO IV
DAS ALTQUOTAS

Artigo 14 - As alfquotas do imposto sao:

I - nas transmissoes compreendidos no sistems financeiro
de habitagao a que se refere a Lei Estadual no 4.380
de 21 de agosto de 1964, e legislagao complementar:

a) sobre o valor efetivamente [inanciado: 0, 5% (meio)

por centos. 4
v &
Ve
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p) sobre o valor restante: 2%(dois)por cento;

II = nas demais transmissoes a titulo cnercsos 2%
(dois) por centoy

IIT - em guaisquer outras transmissces:4% (quatro)

por cento.

CAPITULO V
DO RESPONSAVEL PELO IMPOSTO

Artige 15 - E contribuinte do ilmpostos:

I em geral, o adquirente dos bens ou direitos trans |

mitidos;
TT - no caso do item [IT do artige 12, o cedente;
JIT = na permuta, cada um dos permutantes.
Parégrafo Jnice - Quando ocorrer transmissao, gratuita ou onerosa
com instituicao de usufrutos, o imposto sera pago:
I - relativo a aquisicac: pelo adguirente;
II = relativo ao usufruto;
a) pelo transmitente se este reservar para si o]
usufruto ou o ingtituir em favor de terceiroj;
b) pelo nu-proprietarioc, no momento da extiﬁggo
do usufruto, exceto no caso da isengao prevista
no inciso VI do artigo 6¢.
Artigo 16 - Sem prejuizo do pagamento do imposto devido na trans
missao, a anuencia sera tributada:
I - a aliquota de 2% (dois) por cento, se onerocsaj
IT - 2 aliquota de 4% (quatro) per cento, se gratulta.
Par&gfafo Unico = 0 pagamento do imposto relativo a anuéneia & de

respensabilidade do anuente.

CAPTTULO VT
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Artigo 17 - O pagamento do imposto sera efetuado:

T - na compra e venda e ato eguivalentes,observadas
as disposicoes da lei civil no que forem aplicé
veis, antes de ser lavrada a respectiva escritu
ras:

TT - nas transmissoes por titulo particular, median-
te sua indispensével apresentagao a repartiggo
fazendaria da jurisdigao do imovel, no prazo de
30 (trinta) dias de suz ocorrencia.

III - nas execugces, pelo arrematante ou adjucicaté -
rio, antes de ser expedida z respectiva carta;

IV = nas vendas feitas com pacto comissorio ou de me
lhor comprador, antes de ser lavrada a escritu-
ra;

V - nas transmigsces efetuadas por meio de procura-
gao em czusa prépria e no substabelecimento, an
tes de ser lavrado o respectivo instrumento;

VI - no usucaplao, no prazo de 10 (dez) dias da data
em gue passar em Julgado a sentenga declaratéria;

VII - nas cessoes de direitos, no prazo de 10 ( dez )
dias se efetuadas por instrumento particular, e
antes das respectivas escrituras, guando for insg
trumento pﬁblico;

VIII - na Lavratura do instrumento pdblico efetivo fora
do Estado, no prazo de 30 (trinta) dias, conta =
dos da data da lavratura do instrumento.

Artigo 18 = 0 recolhimento do imposto se fara na Tesouraria da
Prefeitura apés ouvida a autoridade fiscal guanto a
base de calculo.

Artigo 19 = O comprovante do pagamento do imposto sersd valido pe
lo prazo de 90 (noventa) dias, contades da data de
sua emissac.

§ 19 - Esgotado o prazo previsto neste artigo, o imé

vel ficara sujeito a nova avaliacao.

§ 2¢ - 0 impesto anteriormente pago sera deduzido do

imposto o que oo relere o parasrelo anlor o

-
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cretaria de Finangas, do respectivo documento
de arrecadacgao. ,

Arligo 20 = O imposto regularmente pago so. sera restituido, quan
do:

I - nao se completar ¢ ato ou contrato sobre o gual
houver sido pago o imposto;

II - for declarada, por decisao judicial, passada em
Julgado, a nulidade do ato ou contrato sobre qgue
tiver sido pago o impostos

11T = for posteriormente reconhecida a méo-de-obral in
cidécia ou direito a isengao;

IV = erro de fato, comc definide no Cédigo Civil.,

Paragrafo Unico - Na retrovenda e na compra e venda c%ausulada

com pacto de melhor comprador, nao é devido o
imposte na velta dos bens ao dominio do alie =
nante, mas ze restitul o imposto pagoc.

Artigo 21 = 0 instrumentc de compra e venda de terrenc ou parte
ideal deste, bem como o de cessao dos respectivos di
reitos cumulado como o de Construggo, por empreitada
de labor e materiais, deve Ser exibido a Secretaria
de Financas da jurisdiggo em gue seencoftrar o imé
vel antes de inciada a cobra tratada.

Parégrafo'ﬁnico - Na falta da formalidade prevista neste artigo,

a base para calculo do imposto incluira o va
lor venal da comstrugao no estado em qgue se en

contrar no momento do pagamento do trikbuto.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 22 - A fiscalizacao do imposto ompete a todas as aulori=-
dades e funcionarios fiscais, as autoridades judicié
rias, aos serventuariocs da Justica e membros do ML
nistéric Publico na conformidade desta Lei s do Codi
go de Processo Civil e da Organizacao Judicidria do
Estade .
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Artigo

Arligo

Artigo

Artigo

Artigo

Artigo
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Poavap
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29

24

25

26

27

28
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Unico = Na elaboracao da pauta mencionada neste artigo

- Sem a transcriqéo literal do conhecimento do pagamen

to do imposto e da certidao negativa, nao poderaoc:

T - 0s escrivoes e tabelices de notas lavrar escritu
ras de transmissao de imdveis e de direitos e
tals bens relativos;

IT - os escrivoes do judicidrio extrair carta de arre
mata@éofadjudicagéo ou remissao, nem certidao ou

carta de sentenga declarateria de usucaplac;

TII - og oficiais de registro de imovels transcrever

escrituras pﬁblicas, nem guaisquer outres atos
translativos do dominio, com cartas de arremata=-
c50, adjudicacac ou remissao de imoveis e certi-
does ou cartas de sentenga declaratorias de usu-
capiao.
Guando os imdveis doados com a clausula de reversao
a0 doador por morte do donatario forem descritos no
inventario deste, nao podera o jufz ordenar a bailxXa
da inscricao nem entregar os bens ao doador,sem que
este prove haver pago o imposto.
Nao se expedirac alvara autorizando a subrogacao de
bens de qualquer natureza, sem gue o representante
da Prefeitura Municipal seja ouvido sobre a avalia -
cao dos bens e imposto a ser cobrado.
Os serventuarios da Justica facilitarao aos funcioné
rigs Fiscais, em cartério, o exame dos livros, zutoes
e papéis gue Interessem a arrecadagéo e fiscalizacao
do imposto.
Os juizes nao poderao assinar cartas de arrematacao
adjudicagao ou remissao, sem que das mesmas conste a
transcricao de conhecimento do pagamento do imposto
e da certidao negativa de débito para com a Fazenda
Estadual.
A autoridade Fiscal poderé estabelecer, pericdicamen
te, pauta de valores basicos para efeito de cdlculo
do imposto, ou adotar outras medidas para esse mesmo

fim.
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serac considerados os valores minimos fixados
pelo INCRA, se o imovel for rural, ou pela
Prefeitura Municipal e ainda os valores me

dios das ultimas transmissoes realizadas na

Artigo 29 = As imfragaes as disposigges deste Titulc serao puni-

das como multas.

T = de 5% (cinco) por centc sobre o valor do imdwel
ou do direilto transmitidec ou sobre a diferenca
de valor porventura existente;

a) em qualquer falla total ou parcial, de paga -

mento do imposto devido;

b) quando ocuiltada a existéncia de frutos penden

tes e outros bens tributéveis, transmitidos jun
* tamente com a propriedade, que sejam valorizaveis

economicamente;

c) quando for sonegadc o imposto relativo aos

bens ou direitos provenientes dos invetarios, ar

rolamentos e nartilhas.

IT = de 1% {(um) por cento sobre o valor do imdvel ocu
direitos, transmitido, quando o imposto for pago
expontancamente, fora de prazo legal, nas trans
missoes “inter vivog".

Artipo 30 - Ficam sujeitos ao recolhimentc do imposto acaso devi
do e a multa de 5 (trés) Unidades Referéncia do Mun i
cipio:

I - a autoridade fiscal que expedir comprovante do
recclhimento de impesto ou vigar o respectivo de
cumanto de arrecadaggo, sem que estela devidamen
te preenchidos Y "
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Artigo 31 -

ArTigo 52 -

IT = os escrivoes de notas e de registro de imoveis
que infringirem as disposigges dos artigos 23 e
263

IT - os que nao cumprirem as obrigacoes impostas pe
lo artigo 253

IV - o5 qiie cometeren infracoes decorrentes do a0
cumprimento de obrigacCes acessorias, para as
gquais haja penalidade especifioa.

12 - O imposto devido, para efeito de aplicacac das
penas previstas neste artigo, sera calculado
com base no valor venal do imével ou do direi-
to transmitido na época da ocorréncia do fato
gerador.,

29 « Quando, no atoc translativo, for atribuido pre-
co inferior ao da transa@éo, a multa prevista
no inciso I deste artigo serd aplicada também
ao tramnsmitente.

Nos inventérios, congldera=-se sonegagao, para 05

efeitos de pagamento do imposto e multa devida, a

infragao gue como tal for declarada por decisac ju

dicial,

§ 19 - A sonegagaoc so podera ser argliida depois
de encerrada a descrigao dos bens com decla

oA

ragao de mao existirem outros a inventariar

9@y
[he]
1

- A multa sera langada pela autoridade fiscal

e recairé sobre ¢ condenado pela sonegacao.
O inventariante herdeiro ou'legatério que tendo en
trado na posse dos bens reservades para sobre par-
tilha, ou dagueles gue se desccobrirem depois da.
partilha, nao requer a sua sobrepartilha no prazo
de 60 (sessenta) dias fica sujeito a multa previs-
ta no inciso I do artigo 29 deszta Lei salvo se ,
dentro desse prazo, prestar caug§0 Para pagamento
do imposto.
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ariigo 5% - Esta Lei entrara em vigor a 31 de dezembro de 1988,

revogadas as disposigoes em contrario.

PREFETITO MUNICIPAL

Reg. & Publicada na data supra

Luzia Agiztyﬁzﬁéouza

Secretaria Municipal de Administragao




